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ZUR SACHE

Prospekte fiir
den Wohnungskauf

Sie fordern einen Qualitéts-
nachweis von Wohnungs-
anbietern. Warum?

I nvestoren geschlossener Fonds sind
dazu verpflichtet, die Risiken einer
Beteiligung detailliert in einem Emis-
sionsprospekt  darzustellen. Hinzu
kommt eine freiwillige Selbstverpflich-
tung der Branche, in einer Leistungs-
bilanz tiber die Entwicklung der bishe-
rigen Fonds Auskunft zu geben. Ganz
anders zeigt sich der Markt fiir Kapital-
anlagewohnungen: Zwar liegt hier der
finanzielle Einsatz in der Regel um ein
Vielfaches héher als die Mindestbeteili-
gungssummen geschlossener Fonds.
Dennoch sind weder Verkaufsprospek-
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te mit ausfiihrlichen Risikohinweisen
Pflicht noch ein Nachweis iiber die bis-
herigen Leistungen eines Anbieters.
Die Unterlasung zeigt sich am Thema
Schrottimmobilien, bei - denen in
Deutschland mindestens 300 000 Anle-
ger ihr Geld durch iiberteuerte, minder-
wertige Wohnungen verloren haben.
Aus diesem Grund sollten sich die An-
bieter von Kapitalanlagewohnungen
nicht scheuen, einen Nachweis tber
die Qualitdt ihrer Arbeit abzugeben,
und die Chance nutzen, sich von Wett-
bewerbern abzuheben. Das gilt insbe-
sondere dann, wenn die Bewirtschaf-
tung der Wohnungen ebenfalls durch
den Verkdufer erfolgt. Mietgarantien
tragen zwar zur Planungssicherheit fiir
den lnvestor bei, doch kommt es auf
die Ertragskraft der Immobilie an. Spa-
testens nach Ablauf der Mietgarantie
muss die Wohnung auch ohne Garan-
tiezahlungen die kalkulierten Mieten
erreichen. Hierflr ist ein aktives Ma-
nagement unverzichtbar, das bei Kiin-
digung des Mieters rasch einen neuen
Mieter sucht und den Wert der Woh-
nung sowie die Hohe der Mieteinnah-
men . durch Modernisierungsmafnah-
men steigert. In einem GroBteil der Fal--
le finanzieren Anleger den Kauf einer.
Wohnung. mit Krediten und sind fiir
den Kapitaldienst langfristig auf die
prognostizierten Mieteinnahmen ange-
wiesen. Gerade aus diesem Grund soll-
ten sie die Moglichkeit erhalten, die
bisherigen Erfolge des potentiellen
Verkaufers vorab zu priifen.



