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In Berlin
gehen die
Mieten hoch

BERLIN. Die Bankenkrise hat die
Preise von Mehrfamilienhiusern
inBerlin verdorben. Laut dem aktu-
ellen Wohnmarktreport des Woh-
nungsunternehmens GSW und des
Immobiliendienstleisters  Jones
Lang Lasalle (JLL) sank der Durch-
schnittskaufpreis zwischen dem
ersten und dem zweiten Halbjahr
2008 um rund 16 Prozent auf nur
noch 1000 Euro pro Quadratmeter
(gm). Eine #hnliche Tendenz stellt
der Immobilienverband Deutsch-
land (IVD) fest: ,Der durchschnitt-
liche Preis ist um eine bis zwei Jah-
resmieten zuriickgegangen®, sagt
Andreas Habath, stellvertretender
Vorsitzender .des Maklerverban-
des in Berlin.

Zwischen den Jahren 2004 und
2007 waren die Preise dagegen
stark gestiegen, da insbesondere
auslindische Investoren in Berlin
glinzende Renditechancen zu er-
kennen glaubten. Von Banken mit
billigen Krediten versorgt, misch-
ten sie den Markt der Hauptstadt
auf. So kam es, dass nach IVD-Zah-
len 2007 fiir ein Berliner Mietshaus
im Durchschnitt das 13,5-fache ei-
ner Jahresmiete bezahlt wurde,
wihrend es 2003 lediglich das
Zehnfache gewesen war.

Am Stadirand purzeln die Preise

,Die Zuriickhaltung der Investoren
macht sich vor allem in den eher
einfachen Lagen bemerkbar®, stellt
nun Roman Heidrich, Leiter Wohn-
immobilienbewertung bei JLL in
Berlin, fest. ,,Dort", so bestitigt Ro-
man Débele, Vorstandsvorsitzen-
der des Wohnungshindlers Griiezi
Real Estate, ,sind die Preise um bis
7150 Prozent gefallen.“ Im periphe-
ren Plattenbaubezirk Marzahn-Hel-
lersdorf zum Beispiel stiirzte laut
GSW-Wohnmarktreport der durch-
schnittliche Preis innerhalb weni-
ger Monate von 1100 auf 600 Euro
progm ab.

Trotzdem beobachtet Heidrich
nach wie vor Interesse an Berliner
Wohnimmobilien. Investoren spe-
kulierten auf nochmals leicht fal-
lende Preise. Dariiber hinaus blo-
ckieren die Banken Verkiufe gro-
fer Wohnungsportfolios, indem
sie Kredite verweigern. Anders
sieht es bei kleineren Objekten aus:
»Die Finanzierung einzelner Mehr-
familienhduser ist mit regionalen
Banken weiterhin problemlos mog-
lich¥, versichert Débele.

Auf die Mietentwicklung ist der
Preisriickgang der Mehrfamilien-
hiuser nicht zurlickzufiihren. Im
Gegenteil: GSW und JLL zufolge
stieg in der zweiten Hilfte des Jah-
res 2008 die Angebotsmiete - also
die fiir leerstchende Wohnungen
verlangte Miete - im Durchschnitt
um 5,8 Prozent auf 6,35 Euro pro
gqm.

»Diese Steigerung ist eine Spit-
folge der grofien Wohnungstrans-
aktionen der letzten Jahre®, sagt
Thomas Zinndcker, Vorsitzender
der Geschiftsfithrung der GSW.
Die Investoren nutzten die Gele-
genheiten des Marktes. JLL-Ex-
perte Andrew Groom rit zum Ein-
stieg: ,Die Bevolkerung nimmt zu

‘und die Angebotsmieten steigen,

so dass Kaufer heute eine deutlich

_hohere Anfangsrendite erzielen

konnen als in den Vorjahren” hun



