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Griiezi Real Estate

Vorstand verbreitet Optimismus,
dennoch massiver Kursriickgang

Kurz nach der Aufnahme im Mai 2007 in
den Entry Standard wiesen wir in NI 7,/07
auf die Besonderheiten dieses 1999 ge-
griindeten Immobilienunternehmens hin.

inter der Berliner Griiezi Real Estate

AG stehen schweizerische Anleger —
wen wundert da noch der ungewdhnliche
Firmenname. Es ist daher auch verstind-
lich, dass die Hauptversammlung am
18.06.2008 im Hotel Schweizerhof und
dort im Raum Davos stattfand.

Widerspruch zu Protokoll

Obwohl der Aktienkurs, der sich bis
Mérz 2008 gegen den Markitrend bis auf
€ 32.15 erhihte, seit Ende Mai massiv an
Wert verlor und am Tag der Hauptver-
sammlung mit € 18.40 deutlich unter
dem ersten Kurs von € 25.50 bei No-
tierungsaufnahme lag, meldete sich von
etwa 30 Teilnehmern, die 89.74 % der
Aktien vertraten, lediglich ein bekannter
Aktiondr aus der Hauptstadt zu Wort. Sei-
ne Fragen betrafen das Zahlenwerk des
Geschiftsjahres 2007, doch Grund fir
seine Teilnahme diirften seine Widersprii-
che zu Protokoll bei allen Tagesordnungs-
punkten gewesen sein, die auf Grund von
Satzungsdnderungen eine Eintragung in
das Handelsregister erfordern, wie die Er-
hohung des Grundkapitals aus Gesell-
schaftsmitteln auf € 3.75 (2.5) Mio. und
die Schaffung genehmigten Kapitals in
unterschiedlichen Formen.

Vier Geschéftsfelder
Der Vorstandsvorsitzende Roman Dobele

wies in seinen Ausfithrungen darauf hin,
dass sich. Gritezi als Immobilienhandels-
haus von anderen Unternehmen der Bran-
che unterscheidet. Die beiden bedeutend-
sten Geschiftsfelder betreffen die Woh-
nungsprivatisierung (Business En Detail),
auf die der grofite Umsatzanteil entfallt,
und den Handel mit Immobilienportfolios
(Business En Gros). Dartiber hinaus wird
ein Privatisierungsservice fiir Dritte ange-
boten. Schlielich soll das Asset Manage-
ment ausgebaut werden, um als mittelfris-
tiger Bestandshalter von entwicklungs-
fahigen Immobilen zu profitieren. Das
Geschift wird Gber fiinf Tochter und zwei
Mehrheitsbeteiligungen betrieben.

Bisher bestes Geschéftsjahr

Das Geschiftsjahr 2007 war das bisher
beste in der neunjahrigen Unternehmens-
geschichte. Der Umsatz ist auf € 33.1
(16.6) Mio. verdoppelt worden; € 20.6

(9.1) Mio. entfielen auf ,En Detail” und
€ 10.8 (5.9) Mio. auf ,En Gros”. Das EBIT
legte um 64 % auf € 8.1 (4.9) Mio. zuy,
wihrend der Jahresiiberschuss auf Grund
hoherer Zinsaufwendungen und Steuern
nur um 13 % auf € 4.4 (3.7) Mio. voran-
kam. Je Aktie betrug das EBIT € 3.22
(1.96) und das Ergebnis € 1.77 (1.47).

Bilanzsumme ausgeweitet

Die Bilanz spiegelt mit einer auf € 34.6
(14.2) Mio. ausgeweiteten Summe das star-
ke Wachstum wider, das zu einer Aufsto-
ckung der Bankschulden auf € 17.2 (7)
Mio. fiihrte. Der Anteil des Eigenkapitals
ging trotz absoluter Erhdhung auf € 8.1
(3.7) Mio. auf 23 (26) % zuriick. Zur Ver-
duBerung bestimmte Immobilien machen
mit € 17.3 (8.1) Mio. die grofte Position auf
der Aktivseite aus; auf Anlage-Immobilien
entfallen € 6.8 (0.6) Mio.

Weiteres Wachstum geplant

Der Vorstandsvorsitzende betonte in sei-
nem Ausblick das aus seiner Sicht positive
Umfeld in den Hauptmaérkten Berlin und
Leipzig/Halle, insbesondere fiir Eigen-
tumswohnungen als private Altersvorsor-
ge durch Eigennutzung oder Vermietung.
Auch ohne die derzeit fehlende Mog-
lichkeit, an der Borse Kapital aufzuneh-
men, kann das weitere Wachstum durch
bei Bedarf ausreichend zur Verfiigung ste-
hendes Fremdkapital sowie durch Mezza-
nine-Darlehen finanziert werden. Als vor-
handene Voraussetzungen fiir den Erfolg
nannte Débele den Ausbau des Vertriebs,
die Verbesserung der Produkte, die
schlanken Strukturen und die Nutzung
von Chancen durch Kooperationen. Zu-
dem soll das eigene Portfolio durch weite-
re Spezial-immobilien, wie die schon er-
worbene Kurklinik am Timmendorfer
Strand, erweitert werden.  Klaus Hellwig
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